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Cliquez pour visualiser  
le film de présentation  

du Domaine de Cabanes

https://www.youtube.com/watch?v=8s3fQaRzj4s
https://www.youtube.com/watch?v=8s3fQaRzj4s
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≈ 3 148 km²²

Pôle urbain du sud  
de la France

HUB ÉCONOMIQUE MAJEUR
Secteurs : tourisme, technologies de l’information,  

recherche, industrie et services

MÉTROPOLE D’AIX-
MARSEILLE-PROVENCE

1erer 2ee

+ 1,94 M

Métropole la plus peuplée  
de France après Paris*

Nombre d’habitants  
en 2023*

* Source : Insee

Superficie totale, soit la plus 
grande métropole de France

92 Nombre de communes  
Dont Marseille, Aix‑en‑Provence, Aubagne,  
Martigues, Istres, Salon‑de‑Provence
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TECHNOPÔLE DE L’ARBOIS
Centre d’innovation et de recherche dédié aux technologies de 
l’environnement et de l’énergie. Épicentre de l’innovation du GreenTech

LA DURANNE
Pôle économique et résidentiel, centre névralgique pour les entreprises,  
les startups, et les résidents

AIX LES MILLES
Entreprises dans le secteur des services aux entreprises, des industries  
et du commerces
ZAC DE LA PIOLINE
Quartier mixte qui combine logements, bureaux, commerces,  
et espaces verts

1erer PÔLE D’ACTIVITÉ 
ÉCONOMIQUE  
DE LA PACA
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394 000
36

≈ 1 333 km22

PAYS D’AIX 
Territoire de la métropole d’Aix-en-provence

Capitale historique  
de la Provence

Nombre d’habitants

Superficie

Nombre de communes

Sources : INSEE, Métropole AMP, Pays d’Aix Développement
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GASTRONOMIE
Calissons, huile d’olive, herbes de Provence, 
miel…

15 TABLES ÉTOILÉES
Hélène Darroze – Villa La Coste  
Pierre Reboul – Château de la Pioline…

MARCHÉ D’AIX-EN-PROVENCE
Un des plus célèbre de la région 

CLIMAT PRIVILÉGIÉ
300 jours d’ensoleillement par an

UN ART DE VIVRE 
PROVENÇAL 

Champ de lavande

Miel sur le marché d’Aix-en-Provence

Marché d’Aix-en-Provence
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• �Situé au Puy-Sainte-Réparade
• �Position privilégiée entre Aix-en-Provence  

et le parc naturel du Luberon
• �Domaine de près de 200 hectares  

de vignobles biologique

DOMAINE VITICOLE (AOP COTEAUX  
D’AIX-EN-PROVENCE)
• �Agriculture biologique depuis 2009
• �Conversion en biodynamie  

(certification Demeter)

CENTRE D’ART CONTEMPORAIN EN PLEIN AIR,  
HAUT LIEU DU TOURISME EXPÉRIENTIEL
• �Plus de 40 installations d’art contemporain 

(Louise Bourgeois, Richard Serra…)
• �Parc d’architecture  

(Jean Nouvel, Tadao Ando, Niemeyer…)

Une destination premium mêlant nature,  
vin et culture

CHÂTEAU  
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CHEFS ÉTOILÉS
• �Florent Pietravalle, chef étoilé actuel (2026) 

Chef du restaurant gastronomique Louison 
(Villa La Coste)

• �1 étoile Michelin obtenue précédemment

ANCIENS CHEFS EMBLÉMATIQUES 
Hélène Darroze et Gérald Passedat  
(3 étoiles Michelin)

RESTAURANTS 
• �Francis Mallmann (chef international Michelin)
• �Tadao Ando La Terrasse, La Rôtisserie, 

L’Italien…

HÉBERGEMENTS
Hôtel 5 étoiles Villa La Coste, suites avec  
vue panoramique sur les vignes

Une destination gastronomique  
et hôtelière

CHÂTEAU  
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• �À Rognes, au cœur d’un site exceptionnel : le cratère du seul volcan  
de Provence, au sein de la chaîne de la Trévaresse

• �Grand domaine viticole historique valorisant terroir  
et art de vivre provençal

DOMAINE VITICOLE HISTORIQUE (plus de 2 000 ans d’histoire)
• Parc historique de 22 hectares
• Œnotourisme authentique 

TERROIR VOLCANIQUE UNIQUE EN PROVENCE
• Vignes implantées sur basalte volcanique + argilo-calcaire

DEMEURE DE CARACTÈRE (VILLA BAULIEU, XVIIe SIÈCLE)
• 11–12 chambres et suites

PRODUCTION AOP COTEAUX D’AIX-EN-PROVENCE
• Domaine de 140 à 300 hectares dont 140 –170 ha de vignes
• Cépages : Grenache, Syrah, Cabernet Sauvignon, Cinsault

CHÂTEAU DE BAULIEU 
(VILLA BAULIEU) 
L’unique vignoble volcanique de Provence
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Villa Baulieu �  4 min 
IAE Aix-Marseille Graduate School of Management �  7 min
Château La Coste �  10 min 
Église du Puyricard �  10 min
Aix‑en‑Provence centre ville �  19 min
Gare TGV Aix-en-Provence �  30 min
Aéroport Marseille Provence �  38 min

Bus 250
Rognes Esplanade Saint-Denis (ou Estelan) 
<> Aix-en-Provence (gare routière) �  35 min

La Roque-d’Anthéron > Rognes > Aix-en-Provence (gare routière)
Temps de trajet �  17 à 20 min
Fréquence �  ~ 1 bus / heure 
Premier départ �  ~ 6 h 20
Dernier départ �  ~ 20 h 00
Service quotidien

Car express
Rognes <> Marseille �  1 h 20 

EN VOITURE DEPUIS LE DOMAINE CABANES 

EN TRANSPORT EN COMMUN DEPUIS LE DOMAINE CABANES

MOBILITÉS ET TRANSPORTS 



TERRITOIRE | ROGNES Domaine de Cabanes
ROGNES

 Département des Bouches-du-Rhône (13)
 Région PACA

Les actifs Rognens travaillent principalement dans leur commune,  
mais aussi à Aix-en-Provence. Ils travaillent ensuite dans des communes 
alentour et des communes au Sud d’Aix-en-Provence.

Top 10 des lieux de travail

Où travaillent les résidents ?

28,2 %
25,9 %

3,5 % 3,5 % 3,2 % 3,2 % 2,7 % 1,9 %
1,6 % 1,4 %

ROGNES
Une commune résidentielle du Pays d’Aix située dans la couronne 
périurbaine d’Aix‑Marseille

Source : BIMAP, INSEE 2020
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Les actifs Rognens 
travaillent principalement  
dans leur commune  
et à Aix-en-Provence
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DOMAINE DE CABANES

ÉQUIPEMENTS  
& INFRASTRUCTURES 
Une concentration d’équipements accessibles  
en moins de 15 minutes du Domaine

 �Banque | 17
 �Poste | 5
 �Restaurant | 149
 �Hypermarché/supermarché | 4
 �Supérette | 8
 �Boulangerie | 40
 �Boucherie | 18
 �Poissonnerie | 3
 �École maternelle | 13
 �Collège | 5
 �Lycée | 1
 �CPGE Classe prépa. aux gdes écoles | 2
 �Formation santé | 1
 �Formation commerce | 2
 �Autre formation post bac  
non universitaire | 3

 �École d’ingénieurs | 1
 �Enseignement général supérieur 
privé | 1

 �Autre enseignement supérieur | 1
 �Centre de formation d’apprentis  
hors agriculture | 6

 �Hopital / cliniques privée | 3
 �Urgences | 1

 �Maternité | 1
 �Centre de santé | 1
 �Maison de santé | 2
 �Médecin généraliste | 60
 �Cardiologue | 18
 �Radiologie et imagerie médicale | 14
 �Dentiste | 45
 �Kinésithérapeute | 141
 �Laboratoire | 7
 �Pharmacie | 16
 �Piscine | 3
 �Boulodrome | 7
 �Tennis | 4
 �Centre équestre | 2
 �Athlétisme | 4
 �Parcours sportif/santé | 1
 �Plateaux et terrains de jeux 
extérieurs | 18

 �Terrains de grands jeux | 5
 �Salles de sport | 8
 �Gymnases | 6
 �Cinéma | 1
 �Bibliothèque | 4
 �Exposition et médiation culturelle | 3

Aix-en-Provence

Rognes

Gare

Arrêt de bus
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MARCHÉ LOCATIF LOCAL
LOCATIF GRAND STANDING NEUF
Prix m² de location Moyen Grand Standing Neuf

ROGNES

Toutes typologies confondues | Valeurs vénales des notaires 2026

+ 31 % sur 5 ans*
Valeur haute : 24 € / m²

*Source : Seloger

Aix-en-provence

Éguilles

Lambesc

Le Puy-Sainte-Réparade

Rognes

MOYENNE SUR LE TERRITOIRE

25,30 € / m2

23,90 € / m2

20,50 € / m2

19,50 € / m2

20,00 € / m2

22,74 € / m2 Les éléments qui confirment cette tendance : 
• �L’ensemble des opérations neuves ont été livré et loué
• �Fin du dispositif Pinel
• �Pénurie de logement de standing en cœur de ville
• �Augmentation des taux Bancaire
• �Normes d’octroi de crédit de plus en plus contraignant condamnant  

une grande partie de la population à louer
• �Diminution significative des primo accédants
• �Loi climat et résilience qui exclue chaque année des milliers  

de logement du marché locatif
• �Demande locative croissante en cœur de ville / offre immobilière 

locative décroissante : augmentation significative de la valeur locative

Le marché locatif a été limité artificiellement par la livraison d’opérations 
neuves ayant des loyers plafonnés dans le cadre du dispositif Pinel.

De plus, ces opérations neuves sont souvent situées en périphérie  
de l’hyper cœur de ville protégé, et ne proposent pas les prestations 
proposées par Nouveau Siècle (belles hauteurs sous plafond, jardins, 
terrasses, conciergerie…).

Tendance à la hausse du marché locatif 
dans l’aire d’attraction d’Aix-en-Provence
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Cliquez sur le Domaine  
pour découvrir  
la maquette 3D

ChâteauBastide

https://vertex-france.com/PACKAGE/NOUVEAU_SIECLE/ROGNES/navigation/menu/index.html#model
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La Bastide 

 �Esprit de hameau provençal
 �Généreux espaces extérieurs privatifs
 �Vues imprenables sur le château  
ou dégagées sur la nature

Le Château

 �Château de la fin du XVIIe siècle 
 �Résidence provençale 

https://vertex-france.com/PACKAGE/NOUVEAU_SIECLE/ROGNES/navigation/menu/index.html#model
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Au fil des siècles, le Domaine de Cabanes  
a appartenu à plusieurs propriétaires illustres  
qui ont contribué, par leurs aménagements  
et agrandissements successifs, à façonner 
l’architecture et le prestige de cette demeure 
emblématique inspirée des grandes résidences 
provençales.

UN DOMAINE 
D’EXCEPTION
Entre héritage et transformations



DOMAINE DE CABANES | PROJET Domaine de Cabanes
ROGNES

Un monument protégé, inscrit à l’inventaire 
général du patrimoine culturel au titre  
des Monuments Historiques depuis  
le 22 octobre 1976.

Le Domaine de Cabanes s’organise autour  
d’un château et d’une bastide dont l’origine 
remonte à la fin du XVIIe siècle, après son 
acquisition en 1696 par Louis III d’Estienne. 
Occupée initialement de manière saisonnière, 
cette demeure s’inscrit dans la typologie des 
bastides provençales, conçues comme des 
résidences d’été offrant fraîcheur et agrément.

DOMAINE  
DE CABANES 
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Au cœur du Domaine de Cabanes, la bastide séduit par son charme 
authentique et son esprit de hameau provençal. Les logements,  
sublimés par de belles prestations, comme les poutres apparentes,  
et une architecture de caractère, offrent une atmosphère chaleureuse  
et intemporelle.

Chaque habitation bénéficie de généreux espaces extérieurs privatifs 
invitant à profiter pleinement de la douceur de vivre provençale.  
Les résidents peuvent admirer des vues dégagées sur la nature,  
tandis que certains logements jouissent d’un panorama exceptionnel  
sur le château, véritable signature du domaine.

Alliant le charme du patrimoine provençal, un environnement naturel 
préservé et des prestations de caractère, la bastide offre un cadre  
de vie rare et authentique. Un lieu empreint d’élégance où se conjuguent 
confort, convivialité et vues exceptionnelles sur le château et les paysages 
environnants.

LA BASTIDE DU DOMAINE  
DE CABANES
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LA BASTIDE 
 �Esprit de hameau provençal
 �Poutres apparentes
 �Généreux espaces extérieurs privatifs
 �Panorama exceptionnel sur le château ou sur le paysage
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T1

Loft Patrimonial

T2

T3

Typologie

21,10 à 43,40 m2

74,90 m2

33,90 à 75,50 m2

48,60 à 66,50 m2

9

1

12

5

Nb de biens Surface vendue

27 LOGEMENTS
PROVISOIRE

À PARTIR DE

241 564 €

RATIOS

FONCIER TRAVAUX

23 % 77 %



Dessin du Château de Cabanes et de son jardin

L’histoire

DOMAINE  
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ÉVOLUTION DU DOMAIN AU FIL DES SIÈCLES
Une construction et des transformations inspirées des grandes demeures provençales

1696

• �Acquisition  
du domaine  
par Louis III 
d’Estienne

• �Occupation 
saisonnière 

• �Reconstruction  
de la bastide

• �Inspiration  
des grandes 
demeures aixoises 
(Fonscolombe)

• ��Agrandissement  
de la bastide  
pour accueillir 
davantage  
de convives  
et de personnel

Vers 1778

• �La demeure  
est qualifiée de 
gentilhommière

1797

• �Mariage de 
Louis‑Laurent‑ 
Joseph d’Estienne 
avec Émilie  
de Miollis

• �Transmission  
future au fils 
Henri‑Dieudonné 
d’Estienne

Vers 1834

• �Travaux 
d’aménagement 
sous Henri‑ 
Dieudonné 
d’Estienne

• �Réorganisation  
des chambres  
(dont la chambre 
dite « du Cardinal »)

Vers 1834

• �Construction  
de la chapelle  
dans le jardin

1869

• �Transmission  
du domaine à 
Marie‑Augustine‑ 
Henriette

2026

• �Réhabilitation  
portée par  
Nouveau Siècle 
Rénovation

Vers 1920–1969

• �Travaux de  
consolidation  
(tirants, reprises  
structurelles)

• �Impact sur les  
décors intérieurs  
(gypseries)

1938

• �Marie‑Augustine‑ 
Henriette reçoit  
la Légion d’Honneur 
(mécénat culturel)

1942

• �Vente du domaine  
à Henry Spoerry,  
industriel alsacien

Après 1942

• �Occupation  
ponctuelle,  
gestion par M. et  
Mme Maurice Pont

À partir de 1976

• �Occupation  
plus régulière  
du domaine

XVIIe siècle XVIIIe siècle 2nd moitié XVIIIe Fin XVIIIe siècle XIXe siècle XXIe siècleXXe siècle
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CONSERVATION - RESTAURATION  DES BIENS CULTURELS
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RÉGION SUD , ROGNES (13) 
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Henri-Dieudonné 
d’Estienne de Saint-Jean 

(1800-1849)

Ludovic-Louis-Joseph 
d’Estienne de Saint-Jean 

(1835-1893)
fils d’Henri-Dieudonné
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Louis III d’Estienne 
1651–1732

Noble et magistrat provençal du XVIIe et du 
début du XVIIIe siècle. Né et mort à Aix-en-
Provence, il a exercé la fonction importante  
de conseiller au Parlement de Provence, 
participant à l’administration de la justice  
sous le règne de Louis XIV puis de Louis XV.

Louis‑Laurent‑Joseph d’Estienne  
de Saint‑Jean‑d’Orves | 1727‑1802

Magistrat provençal du XVIIIe siècle, issu d’une 
ancienne famille noble d’Aix‑en‑Provence. 
Conseiller au Parlement de Provence,  
il représente la continuité d’une lignée  
de juristes et de notables qui ont exercé 
d’importantes fonctions dans la justice  
de l’Ancien Régime.

De gueules à la bande d’or, accompagnée  
en chef d’un gland d’or, vêtu, tigé et feuillé  
du même, et en pointe d’un besant d’or ;  
au chef cousu d’azur chargé de trois étoiles d’or.

• �Le fond rouge (gueules) symbolise le courage,  

la bravoure et les qualités militaires.

• �La bande d’or (la diagonale dorée) représente  

la noblesse, l’honneur et la fidélité.

• �Le gland de chêne évoque la force, la pérennité, 

l’enracinement et la croissance. Le chêne étant  

l’arbre de la puissance, le gland représente  

la promesse d’une grande destinée.

• �Le besant d’or (le disque doré) rappelle les anciennes 

monnaies byzantines, symbole de richesse, de 

générosité ou parfois une participation aux croisades.

• �Le chef bleu portant trois étoiles d’or :

– Le bleu (azur) est associé à la loyauté et à la justice.

– Les trois étoiles représentent l’espérance, la noblesse 

d’âme ou des hauts faits accomplis.

Armoirie de la famille d’Estienne

LA FAMILLE D’ESTIENNE
Henri-Dieudonné d’Estienne  
de Saint-Jean | 1800-1849

Aristocrate provençal  
du XIXe siècle, héritier  
d’une longue lignée de 
magistrats et de nobles 
d’Aix‑en‑Provence, Baron  
de Saint‑Jean, il perpétue  
le prestige de la famille 
d’Estienne avant de mourir 
à Montpellier en 1849.

Marie-Augustine-Henriette d’Estienne  
de Saint-Jean | 1848-1941

Héritière de la noblesse provençale, fille  
du baron Henri‑Dieudonné d’Estienne de 
Saint‑Jean, elle est principalement connue 
comme bienfaitrice des Beaux‑Arts et comme 
représentante d’une ancienne famille noble 
d’Aix‑en‑Provence
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ANALYSE HISTORIQUE  
ET PAYSAGÈRE
L’étude historique et paysagère du domaine s’appuie sur l’analyse croisée 
des plans anciens, cadastres, photographies aériennes et références aux 
jardins de bastides comparables. Cette méthode permet de reconstituer 
l’organisation et les évolutions du domaine au fil du temps, afin de mieux 
comprendre son identité patrimoniale et d’orienter les futurs projets de 
valorisation et de restauration.

Les cadastres de 1699, 1727 et 1740 montrent que le domaine de 
Cabanes était déjà un ensemble agricole et résidentiel bien organisé 
avant la construction de la bastide actuelle dans les années 1770.  
Au fil du temps, son organisation se complexifie avec l’ajout de bâtiments 
d’exploitation (pigeonnier, écuries, chapelle, jas, loge à cochon), 
d’espaces cultivés (vignes, vergers, terres agricoles) et de bosquets, 
illustrant le développement progressif d’une bastide aixoise à la fois 
résidence saisonnière et domaine agricole productif.
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Extrait du Plan du château et du parc de Roissy, appartenant 
au Comte de Caraman

Plan de la maison, des jardins, du parc et des plantations 
de Wanstead, la résidence du comte de Tylney, 1735 - 
John Rocque

Un projet d’aménagement non réalisé

Extrait - Recueil de jardins anglois et chinois - Pierre Panseron

Un second plan, également non daté mais figurant la bastide dans son état actuel, témoigne d’une 
intention d’aménagement paysager particulièrement élaborée. Contrairement au plan géométrique 
précédemment évoqué, ce document présente un jardin fortement dessiné, structuré par un réseau 
d’allées aux tracés sinueux, souvent nommés «serpentaux», organisées de manière libre autour de 
la bastide. Un bassin en demi-lune y est également représenté, constituant un élément marquant de 
la composition. Toutefois, aucun indice ne permet d’affirmer que ce projet ait été réalisé. L’absence 
de correspondance avec les états ultérieurs connus du site invite à considérer ce plan comme une 
proposition ou une intention d’aménagement demeurée sans suite, d’autant plus qu’il n’y a aucune 
trace aujourd’hui sur le site. Ce document n’en demeure pas moins significatif. Il témoigne d’une 
volonté du propriétaire de doter la bastide d’un jardin d’agrément élaboré, s’inscrivant dans une 
logique de représentation et de mise en scène du domaine. 

Par son dessin et ses principes de composition, ce projet se rattache à une typologie de jar-
dins que l’on retrouve dans des propriétés de plus grande envergure, comme en attestent les 
exemples présentés ci-dessous.

Projet du jardin - sd - archives privées
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Projet du jardin - sd - archives privées 1312

À la fin du XVIIIᵉ siècle, le domaine connaît une transformation majeure avec la construction de la 
bastide dans son aspect actuel. Cette phase intervient dans le contexte de l’exil de Louis Laurent 
Joseph d’Estienne, seigneur de Saint-Jean-de-Trévaresse et d’Orves et conseiller au Parlement 
d’Aix, contraint de se retirer dans ses terres de Rognes entre 1771 et 1775. Il aurait profité de cet exil 
pour entreprendre la reconstruction de la bastide, marquant une nouvelle étape dans l’organisation 
du domaine.
Un plan géométrique conservé dans les archives privées, bien que non daté, peut être rattaché 
à cette période dans la mesure où il figure la bastide dans son nouvel état. Il constitue ainsi un 
document précieux pour appréhender l’organisation du domaine à cette époque.
La bastide s’inscrit sur l’axe d’une allée orientée nord-sud qui la traverse, induisant un traitement 
comparable de ses deux façades. Cet axe structurant sera par la suite légèrement dévié pour 
contourner la bastide, comme le montrera le cadastre napoléonien.
La légende du plan permet d’identifier les principales composantes des extérieurs. Le « château » 
(1) constitue le point central de la composition. À proximité est mentionné le « ménage » (2), dont 
l’appellation pourrait correspondre à une unité domestique issue de la reconversion de l’ancienne 
bastide, après la construction du nouveau logis. Un « bosquet » (3) est également signalé. Une « 
aire » (4) et une « bergerie » (5) renvoient à des espaces liés aux activités agricoles.
Deux « vergers » (7 et 8) sont indiqués (de l’autre côté de l’actuelle route ) et un « réservoir » (9) est 
figuré, attestant d’un aménagement lié à la gestion de l’eau.
L’ensemble de ces éléments témoigne d’une organisation structurée du domaine, articulant le noyau 
bâti, des espaces arborés, des terres cultivées et des équipements liés à l’exploitation agricole.

Organisation du domaine à la fin du XVIIIe siècle

Aire
Bosquet

Bergerie

Plan géométrique du domaine de Cabane - sd - archives privées
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ORGANISATION  
DU DOMAINE  
À LA FIN  
DU XVIIIee SIÈCLE
Le domaine connaît une transformation 
majeure avec la reconstruction du château 
telle qu’elle apparaît aujourd’hui, sous 
l’impulsion de Louis-Laurent-Joseph d’Estienne. 
Un plan de cette époque révèle une 
organisation structurée autour du château, 
d’une allée principale, de vergers, d’un 
bosquet, d’un réservoir et de bâtiments 
agricoles, illustrant l’association étroite  
entre résidence de prestige et exploitation 
agricole.

Par son dessin et ses principes de composition, 
ce projet se rattache à une typologie de jardins 
que l’on retrouve dans des propriétés de plus 
grande envergure, comme en attestent les 
exemples présentés ci-contre. 

Plan géométrique  
du domaine de Cabanes 
sd - archives privées Projet du jardin - sd - archives privées

Extrait - Recueil de jardins anglois et chinois - Pierre Panseron
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Cadastre napoléonien de Rognes, section D, 3e 
feuille, 1835, AD13 - 3P 1657

Les jardins de bastides en Provence s’inscrivent dans une tradition paysagère élaborée entre les 
XVIIe et XVIIIe siècles, où se conjuguent influences italiennes et françaises. Ils se caractérisent par 
une composition structurée autour de la demeure, généralement implantée en position dominante, 
et par une organisation en terrasses permettant de s’adapter à la topographie. Ces jardins associent 
étroitement des fonctions d’agrément et de production : au jardin d’ornement, souvent disposé 
dans l’axe de la façade principale, viennent s’ajouter vergers, potagers, bois et pinèdes, formant 
un ensemble cohérent où l’utile et l’agréable se répondent. 

Cette organisation génère une diversité d’espaces — ouverts ou clos, de représentation ou de 
promenade — participant à la richesse des ambiances et à la mise en valeur de la bastide.
Le domaine de la bastide de Cabanes en constitue une expression particulièrement remarquable. En 
1835, au moment de l’établissement du cadastre napoléonien de Rognes, la propriété appartient à 
Henry d’Estienne. Le cadastre du Puy-Sainte-Réparade, qui couvre une partie voisine du domaine, 
est quant à lui antérieur.

L’analyse des états de section permet de préciser l’organisation du jardin à cette date et met 
en évidence une composition déjà structurée, associant différents types d’espaces : « bois 
d’agrément», « jardins » et « bosquets ». 
Si la terminologie cadastrale ne permet pas toujours de distinguer clairement les jardins d’agrément 
des jardins potagers, plusieurs indices — notamment la représentation iconographique de la 
bastide un peu plus tardive — suggèrent la présence de jardins ornementaux en façade de la 
bastide, tandis que d’autres espaces, en particulier à proximité de l’orangerie, pourraient relever 
d’un usage plus utilitaire.

La topographie du site, marquée par une pente douce, induit une organisation en terrasses 
soutenues par des murs en pierre, reliées par des escaliers, qui structurent à la fois les circulations 
et les usages. Ce dispositif permet de décliner une variété de séquences paysagères, articulant 
espaces d’apparat, jardins productifs et zones boisées, dans une logique d’ensemble cohérente.

L’analyse détaillée de ces différentes entités — jardins d’agrément, espaces productifs, bois 
et structures de terrasses — fera l’objet des développements suivants, afin d’en préciser les 
caractéristiques, les évolutions et les interactions au sein du domaine.

Cadastre napoléonien du Puy 
Sainte Réparade, 

section E1, La Plaine, 1813, 
AD13 -3P 1593

Le cadastre napoléonien : 
la lecture d’une organisation typique des bastides
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Le cadastre napoléonien de 1835 révèle une organisation du domaine  
de Cabanes caractéristique des bastides provençales, associant 
harmonieusement jardins d’agrément, espaces productifs (vergers, 
potagers), bosquets et bois, structurés par un système de terrasses  
et de murs de soutènement. Cette composition paysagère cohérente  
met en valeur la bastide tout en répondant à des fonctions à la fois 
esthétiques et agricoles.

LES ESPACES D’AGRÉMENT IDENTIFIABLES SUR LE CADASTRE
Le jardin parterre constitue l’élément central de composition du jardin  
du domaine, conçu comme un prolongement direct de la demeure  
et destiné à la mettre en valeur. À Cabanes, ce jardin régulier, organisé 
dans l’axe de la façade principale et structuré par des bordures de buis, 
illustre la fonction de représentation et d’agrément propre aux jardins de 
bastides provençales, tandis que les espaces ombragés et de promenade 
sont relégués en périphérie.

LE CADASTRE 
NAPOLÉONIEN
La lecture d’une organisation typique des bastides

Cadastre napoléonien de Rognes
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En complément du jardin d’agrément, le cadastre napoléonien met en évidence l’organisation 
des espaces utilitaires du domaine. Celui-ci est ceinturé de parcelles désignées comme « terre », 
indiquant des surfaces cultivées ou destinées à l’exploitation agricole, en relation directe avec le 
noyau d’agrément.

De l’autre côté de la route, le cadastre signale la présence d’une « aire », correspondant à une aire 
de battage déjà mentionnée sur le plan géométrique de la fin du XVIIIᵉ siècle, ce qui atteste de la 
permanence de cet aménagement dans le fonctionnement du domaine. À proximité, un «jardin» est 
également figuré, dont la nature n’est pas précisée mais qui peut vraisemblablement être interprété 
comme un espace à vocation potagère, en lien avec les besoins vivriers de l’exploitation.

Enfin, une grande parcelle plantée d’amandiers est indiquée, témoignant d’une production 
arboricole intégrée à l’économie du domaine.

Cette dimension productive est confirmée par les archives du XIXᵉ siècle : en 1828, un bail est 
consenti pour huit ans à Louis Boyer, cultivateur, pour le domaine Saint-Jean dit de Cabane, 
consistant en terres labourables, vignes et amandiers. Ce bail à ferme est ensuite renouvelé en 
1838. Ces mentions éclairent la vocation agricole du domaine et confirment l’importance des 
cultures dans son économie.
 
L’ensemble de ces éléments traduit une organisation structurée des espaces utilitaires, distincts du 
jardin d’agrément mais étroitement associés à son fonctionnement, participant à l’autonomie et à 
la vocation productive de la bastide.

Amandiers

Vignes

Aire

Jardin

Pature
Pature

Cour et maison 
rurale

Pature

Pature

Terre

Les espaces utilitaires identifiables 
sur le cadastre napoléonien

Cadastre napoléonien de Rognes, section D, 3e 
feuille, 1835, AD13 - 3P 1657

Cadastre napoléonien du Puy 
Sainte Réparade, 

section E1, La Plaine, 1813, 
AD13 - 3P 1593
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Les bois d’agrément complètent le jardin de la bastide en offrant des 
espaces ombragés dédiés à la promenade et à la détente. Mentionnés 
sur le cadastre napoléonien, ils s’organisent en complément du parterre : 
à l’espace ordonné et représentatif du jardin répond un paysage plus 
naturel et sensoriel, assurant la transition entre la bastide et son 
environnement.

LES ESPACES UTILITAIRES IDENTIFIABLES SUR LE CADASTRE
Le domaine de Cabanes comprend également des espaces agricoles  
et productifs structurés (terres cultivées, aire de battage, jardin potager, 
amanderaie, vignes). Les archives du XIXe siècle confirment cette vocation 
agricole, montrant que le domaine fonctionnait comme une propriété  
à la fois résidentielle et exploitée pour assurer une production vivrière  
et économique.

LE CADASTRE 
NAPOLÉONIEN
La lecture d’une organisation typique des bastides

Cadastre napoléonien de Rognes
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Bornes de pierre à l’entrée dont l’une serait à remettre en valeur Borne bien lisible à ce jourEntrée principale du domaine à l’entrée du tunnel de buis

L’allée d’arrivée, bordée par un alignement de buis 
taillés en arcades, conduit à la cour d’honneur située 
devant la demeure. Elle traversait autrefois un bois 
d’agrément, comme le montre le cadastre napoléonien 
(page suivante). Encadrée, à son extrémité nord, 
par deux bornes de pierre, elle se distingue par la 
qualité de sa voûte végétale, constituant un élément 
structurant et particulièrement remarquable de la 
composition.
Cet ensemble reprend le tracé de l’ancienne voie 
d’accès, dont l’orientation a été conservée et intégrée 
comme axe directeur de la nouvelle bastide. Cette 
permanence du tracé confère à l’allée une valeur à la 
fois fonctionnelle et mémorielle dans l’organisation du 
domaine.

L’allée d’arrivée

I. Localisation du site

5

Le projet est situé au sud de la commune, en marge du village de Rognes. 

Plan de situation
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Cadastre napoléonien - 1835

Allée d’arrivée

Parcelle triangulaire

Un espace de forme triangulaire s’inscrit entre l’allée d’arrivée et la route départementale. Planté 
de quelques sujets vieillissants, notamment des buis et des arbres de Judée, il était autrefois 
rattaché au bois d’agrément cité précédemment. Aujourd’hui, cet espace a perdu l’ensemble de 
sa structure et de sa lisibilité. 

Parcelle triangulaire entre l’allée d’arrivée et la route départementale

Entrée principale de la bastide en accroche à la route départementale
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L’ ALLÉE D’ARRIVÉE 
L’allée d’arrivée, bordée de buis taillés en arcades et menant à la cour 
d’honneur, constitue un élément majeur de la composition paysagère  
de la bastide. Reprenant le tracé de l’ancien chemin d’accès, elle joue  
à la fois un rôle fonctionnel, esthétique et patrimonial, en structurant 
l’organisation du domaine et en conservant la mémoire de son histoire.

Espace extérieur

De gauche à droite : 
Entrée principale du domaine à l’entrée du tunnel de buis.
Parcelle triangulaire entre l’allée d’arrivée et la route départementale.
Les espaces d’agrément identifiables sur le cadastre napoléonien.
Entrée principale de la bastide en accroche à la route départementale.
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Cour d’honneur au devant de la bastide - Photographie 1960 MAP

Pierre centrale

Cadastre napoléonien- 1835

Cour d’honneur

Cour d’honneur

Frange latérale utilisée comme parking familial actuellement 
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LA COUR D’HONNEUR 
La cour d’honneur est un espace central de représentation qui met  
en valeur le domaine et organise la transition entre l’allée d’arrivée  
et la demeure. Structurée par une entrée monumentale, un escalier 
central et des bancs en pierre, elle est conçue pour offrir une vue 
dégagée sur l’architecture.

Espace extérieur

Pierre centrale
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La terrasse assure la transition entre les différentes 
entités qui composent le domaine. Située au droit 
de la façade, elle remplit une double fonction : 
desservir directement la demeure et articuler le jardin 
d’agrément - le parterre.
Protégée des vents dominants, notamment du 
mistral, la terrasse bénéficie d’une situation abritée 
qui en renforce son caractère convivial. 

Son traitement, d’une grande sobriété, repose sur 
une bordure en pierre au pied de la façade, prolongé 
par un revêtement engravillonné avec la présence 
ponctuelle de végétation (notamment au sud-ouest).

L’ombrage y est limité et provient principalement de 
sujets implantés à l’est, en lisière de la route, dont 
les houppiers projettent une ombre portée sur la 
terrasse. Cette relative absence de couvert végétal 
direct renforce le caractère dégagé de l’espace.
Aujourd’hui, cet espace apparaît altéré et le 
revêtement de sol nécessite une reprise.

I. Localisation du site

5

Le projet est situé au sud de la commune, en marge du village de Rognes. 

Plan de situation

La terrasse

Grande terrasse située au sud entre bastide et 
parterre

Accroche paysagère entre la terrasse et le bois de l’autre 
coté de la route départementale. 

Dessin de la Bastide et de son jardin - sd (entre 1848 et 1880) - archives privées

Vue aérienne - Photographie Nerte Dautier
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Vue aérienne - Photographie Nerte Dautier
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La terrasse joue un rôle de liaison entre le château et le jardin d’agrément, 
tout en assurant l’accès direct à la demeure. Protégée des vents et 
caractérisée par un aménagement sobre et dégagé, elle constitue  
un espace convivial et structurant de la composition paysagère.

LA TERRASSE
Espace extérieur

Grande terrasse située au sud  
entre le Château et le parterreN
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Le jardin parterre, situé dans l’axe du domaine et dans le prolongement 
de la terrasse, est un élément essentiel de la composition paysagère. 
Conçu selon les principes du jardin régulier des XVIIe et XVIIIe siècles,  
il met en valeur l’architecture grâce à des perspectives dégagées  
et des haies de buis structurantes.

LE JARDIN PARTERRE 
Espace extérieur
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L’espace aujourd’hui boisé correspond à un ancien bosquet d’agrément 
mentionné sur le cadastre napoléonien.

LE BOSQUET
Espace extérieur
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La cour de la bastide était à l’origine un espace à dominante minérale, 
structuré par son revêtement de sol et les bâtiments qui l’entourent.

LA COUR DE LA BASTIDE
Espace extérieur
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PLAN DE SYNTHÈSE DES ÉLÉMENTS PATRIMONIAUX

1 et 2 
Bornes de pierre à l’entrée 

3 à 5 
Deux piliers à l’entrée  
de la cour et pierre

6 à 9 
Petits piliers situés de part  
et d’autre de la route

10 et 11 
Murets délimitant le parterre

12 
Escaliers et piliers

13 
Vases dans le jardin  
de l’orangerie

14 
Portail menant vers la chapelle

15 
Grotte / cave voûtée

16 
Ensemble des murets de 
soutènement des terrasses
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S’ENGAGER SUR DES 
PRIX FERMES ET DÉFINITIFS

Ainsi que sur des délais de livraison contractuels, grâce à l’expertise et aux 
70 ans d’expérience du Groupe Bouygues.

ÊTRE ACCOMPAGNÉ 
À CHAQUE ÉTAPE

Avec notre offre servicielle complète : aide à la gestion fiscale, aide aux 
réponses à l’administration, mise en place d’un syndic de copropriété, 
accompagnement dans la gestion locative. 

SÉCURISER LE MONTAGE FISCAL
Par nos services juridiques et cabinet d’avocats, qui certifient la fiscalité 
de nos projets.

Nous nous engageons sur des prix fermes et définitifs, ainsi que sur une date contractuelle de livraison, en VIR et ASL

GARANTIR UN HAUT NIVEAU DE 
PERFORMANCES ÉNERGÉTIQUES

En proposant un diagnostic de performance énergétique de niveau D minimum sur 
tous nos logements sauf contraintes patrimoniales exceptionnelles.*

S’ENGAGER POUR LE RÉEMPLOI 
DES MATÉRIAUX

En effectuant un diagnostic Produits-Équipements-Matériaux-Déchets sur chaque 
projet, pour évaluer ce qui peut être réutilisé, ou orienté vers une filière de réemploi.

CRÉER DES ÉCRINS DE NATURE
Avec des écologues, des paysagistes, pour intégrer le projet dans son environnement, 
protéger la faune, la flore, et favoriser la biodiversité locale.

MAGNIFIER CHAQUE ESPACE
Le cahier des charges des prestations de Nouveau Siècle est le fruit  
du travail d’un décorateur d’intérieur afin de vous offrir un confort et un  
bien-être optimum.

S’ENTOURER DES MEILLEURS 
PROFESSIONNELS

Architectes du patrimoine, artisans qualifiés, autant de savoir-faire 
précieux pour rénover nos logements en proposant les plus hauts niveaux 
d’excellence.

RESPECTER L’HISTOIRE DES LIEUX
En continuant de l’écrire aujourd’hui, par le choix de matériaux plus 
beaux et vertueux, comme la pierre de taille, le bois, ou la ferronnerie.

*Sous réserve des prescriptions de la DRAC et des ABF
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UNE SOLUTION CLÉ EN MAIN

Développement  
et montage
des opérations

1 2 3 4 5 6 7
Élaboration  
d’un projet 
d’investissement

Travaux de 
réhabilitation

Livraison Gestion  
locative

Syndic de 
copropriété

Aide à la 
déclaration  
fiscale



Nouveau Siècle propose une vision inédite de la réhabilitation de sites patrimoniaux  
et de monuments historiques : rénover, avec le plus grand respect de l’architecture 
d’hier, pour permettre à la vie de demain de s’y épanouir. 

Admiratives et respectueuses du patrimoine bâti, ses équipes souhaitent dresser un pont 
entre les histoires exceptionnelles, les aspirations d’aujourd’hui et les usages de demain.

Main dans la main avec les villes et avec le concours des conservateurs des Monuments 
Historiques ainsi que les architectes des bâtiments de France, Nouveau Siècle s’engage  
à préserver et valoriser ce patrimoine pour ranimer ces lieux de vie, au cœur des villes.

contact@nouveau-siecle.com
www.nouveau-siecle.com

https://www.nouveau-siecle.com
mailto:contact%40nouveau-siecle.com?subject=
https://www.nouveau-siecle.com



